ZARZADZENIE NR 144/2024
PREZYDENTA MIASTA RACIBORZ

z dnia 31 lipca 2024 .

w sprawie ogloszenia I publicznego przetargu ustnego nieograniczonego na wysokos¢
miesi¢cznego czynszu najmu wolnego lokalu uzytkowego nr 1c polozonego w Raciborzu
przy ul. Stalmacha 1

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 21 3 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj Dz. U. 22024 r. poz. 609 z pézn.zm.), § 4, § 6,§ 7 Uchwaty Nr XLV/709/2010 Rady Miasta
Raciborz zdnia 29 wrzesnia 2010r. w sprawie zasad wynajmowania lokali uzytkowych
wchodzacych w sklad zasobu Gminy Miasta Raciborz (Dz.Urz.Woj. SI zdnia 01.12.2010r.
Nr 251 poz. 3884 zpdzn.zm.), § 4 ust. 2 Zarzadzenia Nr 1177/2013 Prezydenta Miasta Raciborz
z dnia 21 lutego 2013 r. w sprawie ustalenia stawek czynszu za najem lokali uzytkowych, garazy,
pomieszczen gospodarczych i pomieszczen przynaleznych w zasobie Gminy Miasta Raciborz oraz
realizujagc Zarzadzenie Nr 4/2010 Prezydenta Miasta Raciborz z dnia 17 grudnia 2010 r. w sprawie
zatwierdzenia regulaminu przetargdéw o najem lokali uzytkowych i1 garazy w zasobie Gminy Miasta
Raciborz z pézn.zm.

zarzadzam, co nastepuje :

§ 1. Oglaszam I publiczny przetarg ustny nieograniczony na wysokos$¢ miesiecznego czynszu
najmu wolnego lokalu uzytkowego nr 1c potozonego w Raciborzu przy ul.Stalmacha 1, zgodnie
z wykazem stanowigcym zatacznik do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Ustalam termin przetargu, ktory odbedzie si¢ w siedzibie Urzedu Miasta Raciborz na dzien
23.08.2024 r. o godz. 10.00
§ 3. 1. Powotuj¢ Komisj¢ Przetargowa w sktadzie:
1) Piotr Janas, radca prawny - Przewodniczacy komisji;

2) Aneta Olbrecht, inspektor w Wydziale Lokalowym iSpraw Spotecznych - Zastepca
Przewodniczacego komisji,

3) Bozena Rudzinska, podinspektor w Wydziale Lokalowym i Spraw Spotecznych - cztonek
komisji;
4) Gabriela Ignacy, inspektor w Wydziale Lokalowym 1 Spraw Spotecznych - cztonek komis;ji;
5) Agnieszka Hanzel, inspektor w Wydziale Lokalowym i Spraw Spotecznych - czlonek komisji;
6) Marcin Ciuberek, technik w Miejskim Zarzadzie Budynkéw w Raciborzu, cztonek komisji;
7) Dawid Budziak , technik w Miejskim Zarzadzie Budynkéw w Raciborzu, cztonek komisji
2. Komisja prowadzi prace w sktadzie co najmniej trzech 0osob z wymienionych w ust. 1.
3. W przypadku nieobecno$ci Przewodniczacego, pracami komisji kieruje jego Zastgpca.

4. W przypadku rownoczesnej nieobecnosci Przewodniczacego 1 Zastgpcy Przewodniczacego,
pracami komisji przetargowej kieruje Przewodniczacy, ktérego co najmniej trzyosobowy sktad
komisji wybiera ze swojego grona.

§ 4. Wykonanie zarzadzenia powierzam Naczelnikowi Wydziatu Lokalowego 1 Spraw
Spotecznych  Urzgedu Miasta Raciborz, anadzor nad wykonaniem zarzadzenia powierzam
I Zastgpcy Prezydenta Miasta.



§ 5. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Prezydent Miasta

Jacek Wojciechowicz



Zalacznik do Zarzadzenia Nr 144/2024
Prezydenta Miasta Raciborz

z dnia 31 lipca 2024 r.

WYKAZ

wolnych lokali uzytkowych podlegajacych oddaniu w najem w drodze I publicznego
przetargu ustnego nieograniczonego na wysokos¢ miesi¢cznego czynszu najmu:

ul. Stalmacha 1 lokal nr 1¢ w Raciborzu — lokal znajduje si¢ na parterze (wejscie od strony
ulicy) w budynku Wspdlnoty Mieszkaniowej i sktada si¢ z pigciu pomieszczen o lacznej
powierzchni uzytkowej 97,24 m?.

Lokal wyposazony jest w instalacje elektryczna, gazowa, wodno — kanalizacyjng oraz
ogrzewanie c.0. etazowe gazowe. Lokal wymaga remontu na potrzeby prowadzonej
dziatalnosci, zgodnie z nizej podanymi warunkami.

1. Ilo$¢ i rodzaj pomieszczen wchodzacych w sklad lokalu

I10s¢ i rodzaj

5/ OCI}I::)ZSZZ;CZ;CH}] I pom. I pom. | HIpom. | IVpom. | Vpom. | VIpom. w.C Uwagi:
w sktad lokalu
Lokal
5 50,86 m* | 30,16 m* | 10,21 m*| 3,15 m* | ------ | ---om- 2,86 m* | znajduje si¢

na parterze

2. Powierzchnia uzytkowa lokalu

97,24 m*

I. ZAKRES REMONTU DO WYKONANIA W LOKALU:
Roboty elektryczne :
1. Wymiana gniazdek wtyczkowych z/u p/t 2szt.
Wymiana wylacznika zwyktego p/t 2 szt.
Wymiana wylacznika seryjnego p/t 1 szt.
Uzupehienie pokrywek na puszki 4 szt.

e

Wykonanie badan instalacji elektryczne;j.

Roboty ogolnobudowlane :
1. Naprawa, dopasowanie i malowanie stolarki budowlanej drzwi 4 szt.

2. Zakup 1 montaz stolarki drzwiowej 1 szt — brak skrzydta.




3. Przygotowanie powierzchni (z naprawa ubytkdéw 1 ewentualnych peknig¢ $cian i

sufitow) pod malowanie farbami emulsyjnymi starych tynkow z szpachlowaniem
nierownosci.
Malowanie $cian 1 sufitow w catym lokalu.

II. TERMIN WYKONANIA REMONTU:

Termin wykonania remontu ustala si¢ na okres jednego miesiaca.

III. PRZEDMIOT PRZETARGU ORAZ CENA WYWOLAWCZA

. Przedmiotem publicznego przetargu ustnego (licytacji) jest kwota miesiecznego

czynszu za najem przedmiotowego lokalu uzytkowego.

Cena wywolawcza wynosi 1 460,00 zl (netto). Nadmienia si¢, iz do ceny czynszu
doliczony zostanie podatek od towardéw 1 ustug /VAT/ w wysokosci 23%.

Przy przetargu pierwsze postgpienie /minimalne przebicie/ rowna si¢ 10 % ceny
wywolawczej.

. Zaoferowana przez uczestnika przetargu ustnego cena przestaje go wigza¢, gdy inny

uczestnik zaoferuje cene wyzsza.

Po ustaniu postapien prowadzacy przetarg ustny uprzedza obecnych, ze po trzecim
obwieszczeniu zaoferowanej ceny dalsze postapienia nie beda przyjete. Nastepnie
oglasza trzykrotnie ostatniag zaoferowang cene¢, zamyka przetarg na najem lokalu
1 wymienia jako najemce¢ tego, ktory zaoferowal najwyzsza cene a ktéra stanowi
podstawe ustalania oplat z tytulu miesiecznego czynszu najmu.

IV . WYSOKOSC, FORMA, TERMIN I SPOSOB WNIESIENIA WADIUM:

1.

Uczestnik przetargu winien wnies¢ wadium w wysokosci 2 920,00 zt na rachunek
bankowy nr 97 1050 1070 1000 0004 0003 3544 prowadzony przez ING Bank
Slaski S.A., z zastrzezeniem, iz wptata winna by¢ uznana na rachunku Gminy Miasta
Raciborz najpozniej w dniu 19.08.2024 r. lub wptaci¢ wadium w kasie Urzedu Miasta
Raciborz najpozniej w dniu 19.08.2024 r.

Dowdd wplaty wadium winien wskazywaé jednoznacznie, kto wplacil wadium
i tym samym jest uprawniony do wziecia udzialu w przetargu na dany lokal
uzytkowy oraz wskazywac lokal uzytkowy, ktorego wplata dotyczy.

Uczestnikom przetargu, ktorzy nie zostali najemcami lokalu, zwraca si¢ wplacone
wadium w terminie do siedmiu dni od dnia przeprowadzenia przetargu w kasie Urzgdu
Miasta Raciborz lub na podany przez nich rachunek bankowy, zgodnie z dyspozycja
ztozong przez uczestnika przetargu po zamknigciu przetargu.

V. WARUNKI UCZESTNICTWA W PRZETARGU:

1. Uczestnikami przetargu mogg by¢:

a) Osoby fizyczne o pelnej zdolnosci do czynnosci prawnych, jezeli wptaca
wadium w okreslonej wysokosci 1 w wyznaczonym terminie.



b) Osoby prawne wlasciwie reprezentowane, jezeli wplaca wadium
w okres§lonej wysokosci 1 w wyznaczonym terminie.

2. W przetargu nie moga bra¢ udzialu :

a) Osoby wchodzace w sktad Komisji Przetargowej oraz osoby im bliskie
w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami
(4. Dz. U. 22023 poz. 344 z p6Zzn.zm.)

b) Osoby zalegajace z ptatno$ciami wobec Gminy Miasta Raciborz.

3. Uczestnik  przetargu  bezpoSrednio przed przetargiem  przedstawia
prowadzacemu przetarg:

a) Dowodd osobisty lub inny dokument stwierdzajacy dane personalne /imig,
nazwisko, nr pesel oraz miejsce zamieszkania/, a w przypadku osoby prawnej
dokumenty dotyczace dziatalnos$ci statutowe;,

b) Dowdd wptacenia wadium,

¢) Sktada oswiadczenie wedlug wzoru, ze nie zalega z platnosciami wobec Gminy
Miasta Raciborz.

d) Sktada oswiadczenie wedlug wzoru, ze nie pozostaje z cztonkami Komisji
Przetargowej w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze to budzi¢
uzasadnione watpliwosci, co do bezstronnosci Komisji Przetargowe;.

e) Sklada potwierdzenie zapoznania si¢ z informacja o przetwarzaniu danych
osobowych, stosownie do art. 13 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego
i Rady (UE) 2016/679 z 27.04.2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych
w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i1 w sprawie swobodnego
przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (Dz. U. UE. L. Nr
119 poz.12 2016 1.)

VI. WARUNKI FINANSOWE

1. Uczestnik wykona remont i adaptacje lokalu we wlasnym zakresie i na wlasny koszt.

2. W okresie wykonywania remontu i adaptacji Uczestnik, z ktérym zostanie zawarta umowa
ponosi wytacznie optaty niezalezne od wynajmujacego.

3.  Uczestnik, ktory wygra przetarg na wynajem lokalu nr lc przy ul. Stalmacha 1 w Raciborzu
zostanie najemca lokalu, a wptacone przez niego wadium zalicza si¢ na poczet czynszu.

4. Uczestnikowi przetargu, ktory wygra przetarg i odstapi od zawarcia umowy najmu lokalu,
wptaconego wadium nie zwraca sig.

5. Podstawe zawarcia umowy najmu lokalu uzytkowego stanowi protokot z przetargu.

6. Umowa najmu winna by¢ zawarta w terminie 14 dni roboczych od daty przetargu,
o ile wczesdniejsze warunki nie stanowig inaczej.

7. Celem zabezpieczenia wykonania umowy najmu najemca zlozy u wynajmujacego:

a) roéwnowarto$¢ trzy miesi¢cznych optat czynszowych w formie gotdwkowej lub

b) weksel in blanco porgczony przez osobe trzecig, ktory wynajmujacy bedzie mogt
uzupetni¢ do wysokosci trzy miesigcznych zaleglosci czynszowych lub najemca wskaze
osobe trzecia, ktora zlozy porgczenie.

8. Jedno z zabezpieczen, o ktorych mowa w pkt 7 winno by¢ ztozone w chwili zawarcia umowy.
Nie przedlozenie przez najemce¢ weksla lub dowodu wplaty zabezpieczenia stanowi
przeszkod¢ do zawarcia umowy i utrat¢ wadium, jezeli umowa nie zostanie zawarta
w terminie 14 dni roboczych od dnia przetargu.

9. W razie rezygnacji z lokalu w czasie wykonywania remontu, lub po jego zakonczeniu, a takze
po =zakonczeniu umowy najmu, Najemca nie ma prawa zada¢ zwrotu kosztéw
przeprowadzonego remontu.

10. Poza czynszem najmu, najemca bedzie zobowigzany do uiszczania optat niezaleznych od

wynajmujacego, przez ktore rozumie si¢ opltaty za dostawe do lokalu energii, gazu, wody oraz
odbioru sciekdw, odpadow 1 nieczystosci ciektych.



11.

12.

13.

W przypadku gdy ustalona na przetargu wysokos$¢ czynszu najmu bedzie nizsza niz wysoko$¢
wynikajaca ze stawek czynszu za 1m? powierzchni, ustalonych zarzadzeniem Prezydenta
Miasta, najemca bedzie ptacit czynsz wedhug tych stawek.

Poza czynszem najemca zobowigzany jest do ponoszenia optat zwigzanych z najmem lokalu,
ktére moga by¢ wprowadzone jednostronnie przez wynajmujacego.

Najemca zobowiazany jest rowniez do ptacenia podatku od nieruchomosci.

VII. PODSTAWA WYKONANIA REMONTU

1. Podstawa wykonania robot bedzie umowa najmu lokalu.

2. Przekazanie lokalu do remontu nastgpi protokolarnie.

3. Warunki wykonania i odbioru robdt, terminu ich rozpoczecia zakonczenia, jak rowniez oplaty
obowiazujace w okresie remontu okreslone zostang w umowie najmu.

VIII. WARUNKI TECHNICZNE WYKONANIA REMONTU

10.

1.

Roboty budowlane w tym elektryczne 1 instalacyjne nalezy wykona¢ zgodnie
z przepisami prawa budowlanego oraz warunkami zawartymi w Rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie oraz przepisami Ustawy z dnia
7- lipca 1994 r. Prawo budowlane.

Roboty elektryczne musza zosta¢ wykonane zgodnie z Przepisami Budowy Urzadzen
Elektrycznych 1 Ochrony Przeciwporazeniowej, przez firme posiadajaca odpowiednie
uprawnienia do wykonywania tego typu robot.

Zastosowane materiaty budowlane powinny posiada¢ atesty oraz aktualne aprobaty
techniczne, dopuszczajace je do stosowania w budownictwie mieszkaniowym.
Wynajmujacy zastrzega sobie, aby specjalistyczne roboty remontowe wykonywaty
podmioty posiadajace wymagane uprawnienia.

W trakcie wykonywania prac zabrania si¢ naruszania elementow konstrukcyjnych oraz
dokonywania jakichkolwiek zmian w istniejacym systemie przewodow spalinowych,
dymowych i wentylacyjnych.

Roboty remontowe ingerujace w czesci wspdlne nieruchomosci jak réwniez inne
roboty nie ujete w niniejszym zalgczniku wymagaja odrgbnej pisemnej zgody
Wynajmujacego i bez uzyskanej zgody nie moga by¢ rozpoczete.

Wszelkie prace dotyczace przewodoéw wentylacyjnych 1 spalinowych nalezy
uzgadnia¢ z Mistrzem Kominiarskim.

W  przypadku konieczno$ci czasowego pozbawienia doptywu wody innych
uzytkownikéw, nalezy z odpowiednim wyprzedzeniem powiadomi¢ ich o majacej
nastapi¢ przerwie w dostawie wody.

Remontujacy zobowiazuje si¢ usung¢ wszystkie usterki zauwazone w trakcie robot,
ktore uniemozliwiajg uznanie prac za zgodne z przepisami. Termin usuni¢cia wad
ustalajg strony w zalezno$ci od potrzeb.

Remontujgcego obowigzuje catkowity zakaz skltadowania odpadow budowlanych
1 remontowych przy $mietnikach (w altanach lub pomieszczeniach $mietnikowych czy
kontenerach na odpady komunalne). Odpady komunalne 1 rozbiérkowe sktadowac
nalezy w zamowionym na ten cel kontenerze lub worku ,, BIG — BAG”.

Wszelkie szkody powstate na rzecz oséb trzecich w trakcie robot lub na ich skutek
nalezy usung¢ we wlasnym zakresie i na wlasny koszt w terminie natychmiastowym.



a)

b)

©)
d)

e)

f)

g)
h)

12. Prace nalezy prowadzi¢ nie zaklocajac porzadku domowego a roboty, ktére moga by¢
ucigzliwe dla innych lokatorow ze wzgledu na towarzyszacy im hatas nalezy
wykonywa¢ w dni powszednie od godz. 8 do 19 .

13. Klatk¢ schodowag wraz z otoczeniem budynku nalezy w trakcie robot utrzymacé
W czystos$ci.

14. Nadzo6r nad wykonaniem robot z ramienia Wynajmujgcego sprawowac bedzie technik
Marcin Ciuberek lub inna osoba wskazana przez Wynajmujacego.

15. Po zakonczeniu remontu remontujacy zobowigzany jest do zgloszenia jego
zakonczenia w Oddziale Gospodarki Mieszkaniowej przy ul. Kolejowej 21 celem
ustalenia terminu dokonania protokolarnego odbioru oraz przediozenia niezbednych
dokumentow:

protokot z przeprowadzonych badan stanu rezystancji izolacji obwodow — sporzadzony

przez elektryka posiadajacego uprawnienia.

protokot pomiar skutecznos$ci samoczynnego wytaczenia,

szkic przebiegu instalacji elektryczne;j,

oswiadczenie kierownika budowy o zgodnosci wykonania wewnetrznej instalacji

gazowej, z projektem budowlanym i warunkami pozwolenia na budowe¢ (w_przypadku

budowy, przebudowy, zmiany usytuowania instalacji),

projekt budowlany instalacji gazu wraz z wymaganymi uzgodnieniami (w_przypadku

budowy, przebudowy, zmiany usytuowania instalacji),

protokot odbioru z przeprowadzonej proby szczelnosci instalacji gazowe;,

powykonawczy protokét odbioru kominiarskiego.

przekazanie odpadéw budowlanych i1 rozbiérkowych do Punktu Selektywnej Zbiorki

Odpadow Komunalnych przy ul. Adamczyka 10 w Raciborzu.

Protokoly o ktorych mowa w pkt. 15 ppkt a-h sporzadzone muszg zosta¢ przez osoby
posiadajace uprawnienia prawem przewidziane, podpisane oraz opatrzone pieczatka
Z numerem uprawnien.

Lokal mozna oglada¢, po uprzednim uzgodnieniu terminu z pracownikiem Oddzialu
Gospodarki Mieszkaniowej Miejskiego Zarzadu Budynkow w Raciborzu przy
ul. Kolejowej 21 tel. 32 415 43 20.

PREZYDENT MIASTA
Jacek Wojciechowicz



Uzasadnienie

Wymieniony w zalaczniku do niniejszego zarzadzenia lokal uzytkowy wykazany zostat przez
wynajmujacego jako wolny.

Stosownie do przepisow Uchwaty Nr XLV/709/2010 Rady Miasta Racibérz z dnia
29 wrzesnia 2010r. w sprawie zasad wynajmowania lokali uzytkowych wchodzacych w sktad
zasobu Gminy Miasta Raciborz lokale oddaje si¢ w najem osobom fizycznym lub prawnym oraz
jednostkom organizacyjnym nie posiadajagcym osobowosci prawnej w trybie przetargu ustnego
nieograniczonego na wysoko$¢ miesigcznego czynszu najmu.

W zwigzku z powyzszym postanowiono, jak w sentencji niniejszego zarzadzenia.
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