PREZYDENT MIASTA RACIBORZ
dziatajac na podstawie art. 38 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
< nieruchomos$ciami (t.j. Dz.U. z 2023 r., poz. 344 z p6zn.zm.)
oglasza

Racibérz N . o .
- pierwszy przetarg ustny nieograniczony na sprzedaz nieruchomosci niezabudowanej,
1217 polozonej w Raciborzu przy ul. T¢czowej i ul. Odrodzenia

1. Lokalizacja: 47-400 Raciborz, ul. Teczowa i ul. Odrodzenia

2. Oznaczenie nieruchomosci wg danych z ewidencji gruntéw:
2.1. Nieruchomos¢, w sktad ktérej wechodza dziatki oznaczone ewidencyjnie:

1) nr 537/2 k.m. 4 obreb Markowice o powierzchni 0,0903 ha,

2) nr 537/4 k.m. 4 obreb Markowice o powierzchni 0,1191 ha,

3) nr 537/5 k.m. 4 obreb Markowice o powierzchni 0,0872 ha,

4) nr 537/6 k.m. 4 obreb Markowice o powierzchni 0,0933 ha,

5) nr 537/7 k.m. 4 obreb Markowice o powierzchni 0,0972 ha,

6) nr 537/8 k.m. 4 obrgb Markowice o powierzchni 0,1350 ha,

7) nr 537/9 k.m. 4 obreb Markowice o powierzchni 0,0768 ha.

Laczna powierzchnia nieruchomosci wynosi 0,6989 ha.

2.2. Dzialka wymieniona w pkt. 2.1.1 zapisana jest w ksiedze wieczystej numer GL1R/00049749/4 Sadu Rejonowego
w Raciborzu, na wtasno$¢ Gminy Miasta Raciborz.

2.3. Dzialki wymienione w pkt. 2.1.2 — 2.1.7, zapisane sa w ksigdze wieczystej numer GL1R/00015486/5 Sadu
Rejonowego w Raciborzu, na wlasno$¢ Gminy Miasta Raciborz.

3. Opis nieruchomosci:

Nieruchomos$¢ potozona jest w Raciborzu, w obrgbie Markowice, przy ul. Teczowej i ul. Odrodzenia.

Bezposrednie otoczenie nieruchomosci stanowi zabudowa jednorodzinna oraz tereny rolnicze. Dziatki
zagospodarowane sg jako teren zielony porosénigty zréznicowang roslinnoscig (krzewy, trawy).

Wykonanie wewngtrznej drogi dojazdowej, taczacej dziatki przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa z droga
publiczng, nastapi kosztem i staraniem nabywcy nieruchomosci.

Uzbrojenie w sieci infrastruktury technicznej, obejmujacej sie¢ wodociggowa, gazowa i elektroenergetyczna,
zlokalizowane jest bezposrednio w ulicy Teczowej. Brak kanalizacji deszczowej i sanitarnej od strony ul. Tgczowe;.
Zgodnie z informacjg gestora sieci, istnieje mozliwo$¢ dostawy wody i odbioru $ciekéw sanitarnych za
posrednictwem sieci zlokalizowanych w ul. Odrodzenia. Brak kanalizacji deszczowej od strony ul. Odrodzenia.
Przez dziatki oznaczone numerami 537/4 i 537/9, wzdtuz ich péinocnej granicy, réwnolegle do ulicy Teczowej
przebiega sie¢ elektroenergetyczna $redniego napigcia, natomiast na dzialce nr 537/4 w jej poinocnej czgsci, przy
granicy z dziatka nr 539, zlokalizowany jest stup elektroenergetyczny. Wzdluz potudniowo-zachodniej granicy
dziatki nr 537/2 przebiega napowietrzna sie¢ niskiego napiecia. Nabywca nieruchomosci zobowiazany zostanie do
kazdorazowego udostepnienia przedmiotowego terenu shluzbom odpowiedzialnym za eksploatacje sieci
elektroenergetycznej, w celu wykonywania niezbednych czynno$ci zwigzanych z eksploatacja, konserwacja,
naprawami, remontami, przebudowa, modernizacja oraz wymiana.

Na nieruchomos$ci moga si¢ znajdowac sieci lub strefy ochronne sieci zlokalizowanych na nieruchomosciach
przylegtych, a nie opisane przez gestorow. Nabywca winien dokona¢ identyfikacji sieci lub stref ochronnych we
wlasnym zakresie, za§ ewentualne ograniczenia, utrudnienia lub koszty mogace wynikna¢ dla nabywcy z powodu
istnienia tych sieci lub stref ochronnych, obciazajg ryzyko nabywecy i nie stanowig wady nieruchomosci.
Ewentualne usuni¢cie zlokalizowanej na nieruchomosci roslinno$ci, nastapi kosztem i staraniem przyszitego
nabywcy, zgodnie z regutami ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2023 r., poz. 1336
Z podzn.zm.).

Nabywca nieruchomosci odpowiada za samodzielne zapoznanie si¢ ze stanem prawnym i faktycznym
nieruchomosci oraz jej aktualnym sposobem zagospodarowania. Rozpoznanie wszelkich warunkéw faktycznych
i prawnych niezbednych do realizacji planowanej inwestycji, lezy w caloéci po stronie nabywcy i stanowi obszar
jego ryzyka.

4. Obciazenia nieruchomosci:

Nieruchomo$¢ wolna jest od praw i roszczen osob trzecich nie ujawnionych w ksiedze wieczystej a takze
jakichkolwiek zobowigzan.

5. Przeznaczenie nieruchomosci i sposoéb jej zagospodarowania:

5.1. Zgodnie z zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéow zlokalizowanych
w jednostkach strukturalnych Markowice, Proszowiec - Stara Wie§ oraz Ocice w Raciborzu, zatwierdzonego
uchwatg Nr XVII/219/2016 Rady Miasta Raciborz z dnia 27 kwietnia 2016 r. (Dz. Urz. Woj. SI. z 12 maja 2016 r.,
poz. 2770), nieruchomos¢ zlokalizowana jest na terenach oznaczonych symbolem:

- EZ2/9MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Na dziatkach wrysowano:

1) Strefe obserwacji archeologiczne;.

2) Park krajobrazowy "Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich".
3) Nieprzekraczalng lini¢ zabudowy - dotyczy dziatek nr 537/4 1 537/9.

4) Obowiazujaca lini¢ zabudowy - dotyczy dziatki nr 537/2.

Strona 1



5) Napowietrzng lini¢ elektroenergetyczna sredniego napigcia - dotyczy dzialek nr 537/4 1 537/9.

6) Napowietrzng lini¢ elektroenergetyczna niskiego napigcia (nN) - dotyczy dziatki nr 537/2.

7) Strefe ochronng od napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego i $redniego napigcia - dotyczy dziatek
nr 537/4 1 537/9.

8) Strefe ochronnag od napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia - dotyczy dziatki nr 537/2.

Ustalenia ogo6lne i szczegolowe dla nieruchomosci zawarte zostaly w tek$cie powotanej uchwaly o planie

miejscowym.

6. Zobowiazania nabywcy w zakresie terminéw zabudowy:

6.1. Celem sprzedazy nieruchomosci objetej niniejszym ogloszeniem, jest realizacja zabudowy mieszkaniowej,
z uwzglednieniem nastgpujacych obowigzkow:

1) nabywca nieruchomosci zobowiaze si¢ do zabudowy kazdej z dziatek oznaczonych ewidencyjnie nr 537/2, 537/4,
537/5, 537/6, 537/7 1 537/8 k.m. 4 obrgb Markowice, $cisle wedhug ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenow zlokalizowanych w jednostkach strukturalnych Markowice, Proszowiec - Stara Wie$
oraz Ocice w Raciborzu, zatwierdzonego uchwata Nr XVII/219/2016 Rady Miasta Racibérz z dnia
27 kwietnia 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Sl. z 12 maja 2016 r., poz. 2770), w terminie do 4 (czterech) lat od daty
podpisania notarialnej umowy sprzedazy;

2) w przypadku wtérnego zbycia nieruchomos$ci lub poszczegolnych dziatek, o ktéorych mowa w pkt. 6.1.1,
okreslony w pkt. 6.1.1 termin zabudowy nie ulega wydluzeniu;

3) za dat¢ zakonczenia zabudowy, przyjmuje si¢ date dokumentu potwierdzajacego zakonczenie prac, wydanego
w nastgpstwic zgloszenia do wilasciwego organu architektoniczno-budowlanego. Dokumenty potwierdzajace
zakonczenie zabudowy, winny by¢ dostarczone Gminie Raciborz w terminie do 30 dni od daty ich wydania
nabywcy;

4) w przypadku wystapienia przeszkod w wypehieniu warunkéw okreslonych w pkt. 6.1.1, powstatych z przyczyn
niezaleznych i niezawinionych przez nabywce, w szczegdlnosci przeszkod spowodowanych sita wyzsza (powodz,
pozar, wichury, dlugotrwale, powyzej 10 dni mrozy ponizej -10°C, wojna, epidemia), wstrzymaniem
prowadzonych robdt przez jakikolwiek uprawniony organ lub inng uprawniong instytucje, termin okreslony
w pkt. 6.1.1 uwaza si¢ za zachowany w przypadku jego przesunigcia o okres wystepowania przeszkod i ich
nastepstw;

5) przesunigcie zobowigzan wynikajacych z pkt. 6.1.1 z przyczyn okreslonych w pkt. 6.1.4, skutkowa¢ bedzie
ustaleniem dodatkowego terminu zabudowy, pod warunkiem zawiadomienia Gminy w formie pisemnej,
w terminie 30 dni od ustania przeszkdd,

6) nie wywiazanie si¢ nabywcy z obowigzku zabudowy nieruchomosci w terminie okreslonym w pkt. 6.1.1,
skutkowa¢ bedzie naliczeniem kary umownej, ktora wynosi 10% ceny sprzedazy nieruchomos$ci — w przypadku
przekroczenia terminu zakonczenia zagospodarowania nieruchomosci, za kazdy rozpoczety rok liczony od
uptywu daty zakonczenia zagospodarowania nieruchomosci, z zastrzezeniem ze:

a) taczna warto$¢ kar nie moze przekroczy¢ 50 % ceny sprzedazy. Zaptata kary nastapi w terminie 30 dni od jej
naliczenia i dorgczenia wezwania do zaptaty,

b) obowiazek ponoszenia kar powstaje po bezskutecznym uptywie terminu zabudowy, wskazanego w umowie.
Kary platne beda z gory za kazdy rozpoczgty rok zwloki, liczony od daty zawarcia umowy sprzedazy.
Za kazdy, nastepny rok zwtoki, kara umowna ulegnie zwigkszeniu o dalsze 5% ceny sprzedazy nieruchomosci.

6.2. W celu zabezpieczenia zaptaty kary umownej okreslonej w pkt. 6.1.6, nabywca nieruchomosci ustanowi na rzecz
Gminy Raciborz, na przedmiotowej nieruchomosci hipoteke w wysokosci 500 000,00 z1.

6.3. Hipoteka, o ktorej mowa w pkt. 6.2, wpisana zostanie na pierwszym miejscu w dziale IV ksiggi wieczystej, ktora
obejmie nieruchomos$¢ w wyniku jej sprzedazy przez Gming Racibdrz i bedzie jej przyshugiwato pierwszenstwo
przed innymi hipotekami.

6.4. Nabywca podda si¢ w umowie sprzedazy dobrowolnej egzekucji w trybie art. 777 §1 pkt 5 Kodeksu postgpowania
cywilnego, do kwoty 500 000,00 zI, obejmujacej obowiazek zaplaty kary umownej okre§lonej w pkt. 6.1.6 wraz
z odsetkami i1 przyznanymi kosztami postgpowania, ze wskazaniem, iz Gmina Raciborz bedzie uprawniona
do wystapienia o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci w ciagu 3 lat od uptywu terminu zakonczenia
zabudowy, okreslonego w pkt. 6.1.1.

6.5. Niezaleznie od zastrzezonej kary umownej, Gmina Miasta Raciboérz bedzie uprawniona do dochodzenia na
zasadach ogolnych, odszkodowania przewyzszajacego wysoko$¢ zastrzezonej kary umowne;j.

6.6. Zobowiazania, o ktérych mowa w pkt. 6.1-6.5, dotycza dziatek oznaczonych ewidencyjnie nr 537/2, 537/4, 537/5,
537/6, 537/71537/8 k.m. 4 obreb Markowice oraz dziatek powstatych w wyniku ich wtérnego podziatu lub scalenia.

6.7. Zobowigzania i postanowienia wynikajace z pkt. 6.1-6.6, zawarte zostang w o$wiadczeniu zltozonym przez
nabywce do protokotu z przeprowadzonego przetargu oraz w notarialnej umowie sprzedazy.

7. Cena wywolawcza nieruchomosci netto:

919 000 zt

Cena uzyskana w wyniku przetargu powigkszona zostanie o podatek od towaréow i ustug wedtug stawki 23%,

stosownie do przepisow ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towaréw i ustug (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 361

z poézn.zm.).

8. Termin i miejsce przetargu:

Przetarg odbedzie si¢ 17 wrzesnia 2024 r. o godzinie 11.00, w sali nr 108 na I pi¢trze Urzgdu Miasta Raciborz

przy ul. Krola Stefana Batorego 6.
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9. Wysokos$é, forma, termin i miejsce wniesienia wadium:
9.1. Osoba przystepujaca do przetargu winna wptaci¢ wadium w pienigdzu, w wysokosci 10% ceny wywolawczej

tj. 92 000 z1, na konto bankowe Nr 97 1050 1070 1000 0004 0003 3544 ING Bank Slaski S.A ., z zastrzezeniem,
iz wptata winna by¢ uznana na rachunku gminy najpézniej w dniu 10 wrzesnia 2024 r.

9.2. Dowo6d wplaty wadium winien wskazywa¢é jednoznacznie, za kogo wplacono wadium i tym samym, kto jest
uprawniony do wziecia udzialu w przetargu na zbycie danej nieruchomosci oraz wskazywa¢ nieruchomos¢,
ktorej wplata dotyczy (tytul wptaty: wadium, nieruchomos¢ ul. T¢czowa i ul. Odrodzenia, imi¢ i nazwisko lub
firma uczestnika/uczestnikow przetargu).

9.3. Uczestnikom przetargu, ktorzy nie zostang nabywcami nieruchomosci, wadium zostanie zwrdcone, w terminie
trzech dni od daty zamkniecia przetargu, w formie wskazanej w zgtoszeniu udziatu w przetargu.

10. Warunki uczestnictwa w przetargu:

10.1. Uczestnikami przetargu moga by¢ polskie i zagraniczne osoby fizyczne, posiadajace pelna zdolnos¢ do
czynnosci prawnych, a takze polskie i zagraniczne osoby prawne i inne osoby ustawowe nalezycie reprezentowane,
jezeli wptacg wadium w ustalonej wysokosci i1 terminie oraz w dniu przetargu, przedtoza komisji zgtoszenie udziatu
W przetargu.

Formularz zgloszenia udzialu w przetargu dostgpny jest w siedzibie Urzgdu Miasta Raciborz pok. 220 badz na
stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Racibérz www.bipraciborz.pl, zakladka
Rejestry/Rejestr przetargéw nieruchomosci/Ogloszenia o przetargach/Sprzedaz.

10.2. W przypadku nabywania nieruchomosci przez malzonkéw, do majatku wspélnego, do dokonywania czynnosci
przetargowych konieczna jest obecno$¢ obojga.

10.3. W przypadku nabywania nieruchomosci przez jednego z malzonkéw do majatku nieobjetego wspolnoscia
majatkowa malzenska, jest on zobowigzany zlozy¢é Komisji Przetargowej bezposrednio przed rozpoczegciem
przetargu:

1) pisemne o$wiadczenie, ze nabycia dokona ze $§rodkdw nieobjetych majatkiem wspdlnym, potwierdzone przez
wspotmatzonka (przy panujacym ustroju wspolnosci majatkowej malzenskiej); wzor o$wiadczenia dostepny jest
w siedzibie Urzedu Miasta Racibérz pok. 220 badz na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Miasta Racibérz www.bipraciborz.pl, zakladka Rejestry/Rejestr przetargdbw nieruchomosci/Ogloszenia
o przetargach/Sprzedaz.

2) oryginat albo uwierzytelniona kopie umowy o wylaczeniu wspdlnosci majatkowej matzenskiej (w przypadku
rozdzielno$ci majatkowej).

10.4. W przypadku osob fizycznych prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza, wpisanych do Centralnej Ewidencji

i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej oraz podmiotéw wpisanych do Krajowego Rejestru Sadowego, informacje
lub odpis z wlasciwego rejestru, organizator przetargu uzyska we wlasnym zakresie.
W przypadku gdy reprezentacja nie wynika bezposrednio z ww. odpisu konieczne jest dodatkowo przedlozenie
aktualnego dokumentu (oryginal), z ktérego wynika upowaznienie do reprezentowania tego podmiotu, a gdy
dziata pelnomocnik, konieczne jest przedlozenie pisemnego pelnomocnictwa. Za aktualny uwaza si¢ dokument
wydany nie wczesniej niz 6 miesigcy przed terminem przetargu.

10.5. Uczestnik przetargu moze by¢ reprezentowany przez pelnomocnika na podstawie pisemnego
pelnomocnictwa. Petnomocnictwo do reprezentowania w przetargu, udziclone w formie pisemnej i zawierajace
zgode na uczestnictwo w przetargu w celu odptatnego nabycia nieruchomos$ci oraz na skladanie wszelkich
oswiadczen, jakie w trakcie przetargu okaza si¢ konieczne, winno zosta¢ przedlozone w oryginale. Nie jest
wymagane notarialne po§wiadczenie podpisu mocodawcy.

Wzor pelnomocnictwa dostepny jest w siedzibie Urzgdu Miasta Raciborz pok. 220 badz na stronie internetowej
Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Raciborz www.bipraciborz.pl, zakladka Rejestry/Rejestr
przetargdw nieruchomosci/Ogloszenia o przetargach/Sprzedaz.

10.6. Przed przystapieniem do przetargu, uczestnik/pelnomocnik uczestnika przetargu przedklada komisji
przetargowej:

- zgloszenie udzialu w przetargu na formularzu; w przypadku pelnomocnika - zgloszenie udzialu
w przetargu na formularzu, podpisane przez mocodawce wraz ze stosownym pelnomocnictwem,

- dokument tozsamosci,

- inne dokumenty wskazane w ogloszeniu o przetargu.

10.7. Obywatele lub przedsigbiorcy nie bedacy cztonkami Europejskiego Obszaru Gospodarczego zobowigzani sg
przedtozy¢ przynajmniej na jeden dzien przed wyznaczonym terminem notarialnej umowy sprzedazy, zezwolenie
na nabycie przez cudzoziemca nieruchomosci, wydane przez ministra wlasciwego do spraw wewnetrznych.

11. Skutki uchylenia si¢ od zawarcia umowy sprzedazy:

11.1. Osoba, ktora wygra przetarg zobowigzana jest do zaplaty wylicytowanej ceny (do ktorej zarachowane zostanie
wadium) z zastrzezeniem, iz wplata winna by¢ uznana na rachunku Gminy przed podpisaniem aktu notarialnego.

11.2. Szczegdtowy termin i miejsce zawarcia umowy, okreslone zostang przez sprzedawcg po zamknigciu przetargu,
w odrgbnym zawiadomieniu.

11.3. Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci zrezygnuje z zawarcia umowy sprzedazy lub nie przystapi
bez usprawiedliwienia do jej podpisania, w miejscu i terminie podanym w zawiadomieniu, sprzedajacy moze
odstapi¢ od zawarcia umowy, a wplacone wadium nie bedzie podlega¢ zwrotowi.

12. Dodatkowe informacje:

12.1. Przetarg jest skuteczny bez wzgledu na liczbe uczestnikow przetargu, jezeli przynajmniej jeden uczestnik
zaoferuje co najmniej jedno postgpienie minimalne powyzej ceny wywotawczej. Minimalne postgpienie nie moze
wynosi¢ mniej niz 1% ceny wywotawczej.
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12.2. Koszty zwigzane z nabyciem praw do nieruchomo$ci oraz ujawnieniem tych praw w ksiedze wieczystej, pokrywa
nabywca nieruchomosci.

12.3. Przetarg przeprowadzony zostanie w oparciu o rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 14 wrzesnia 2004 r.
W sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargdw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (t.j. Dz.U. z 2021 r.,
poz. 2213) oraz zasady okreSlone w zarzadzeniu nr 1744/2022 Prezydenta Miasta Raciborz z dnia
26 stycznia 2022 r. w sprawie powolania komisji przetargowej oraz zatwierdzenia Regulaminu przetargdw
i rokowan na sprzedaz lub oddawanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci wchodzacych w sktad zasobu
nieruchomos$ci Gminy Raciboérz (z pdzn.zm.).

12.4. Termin do zlozenia wniosku przez osoby, ktorym przyshuguje pierwszenstwo nabycia nieruchomosci,
na podstawie art. 34 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami, uptynal 7 czerwca 2024 r.

12.5. Prezydent Miasta Raciborz zastrzega sobie prawo odwotania przetargu z waznych przyczyn.

Niniejsze ogloszenie opublikowane zostalo w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Racibdrz na stronie
www.bipraciborz.pl, zaktadka Rejestry/Rejestr przetargéw nieruchomos$ci/Ogloszenia o przetargach/Sprzedaz oraz na
stronie internetowej Urzedu Miasta Raciborz www.raciborz.pl, podstrona Urzad, zaktadka Baza nieruchomosci.

Tre$¢ rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 14 wrzeSnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania
przetargébw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci oraz regulamin przetargéw i rokowan na sprzedaz lub oddawanie
w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci wchodzacych w sktad zasobu nieruchomosci Gminy Raciborz oraz informacja
o przetwarzaniu danych osobowych przez Prezydenta Miasta Raciborz, udostgpnione sa w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzedu Miasta Raciborz na stronie www.bipraciborz.pl, zakladka Rejestry/Rejestr przetargow
nieruchomos$ci/Ogloszenia o przetargach/Sprzedaz oraz w siedzibie Urzedu Miasta Raciborz ul. Krdla Stefana
Batorego 6, pok. 220.

Szczegélowych informacji na temat przedmiotu i warunkéw sprzedazy udziela Wydzial Gospodarki
Nieruchomos$ciami Urzedu Miasta Racibérz, ul. Kréla Stefana Batorego 6, pok. 216 (II pietro), tel. 32 755 07 41,
e-mail: gn6@um.raciborz.pl.
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