ZARZADZENIE NR 485/2011
PREZYDENTA MIASTA RACIBORZ

z dnia 4 listopada 2011 r.

w sprawie przeprowadzenia konsultacji projektu Uchwaly Rady Miasta Raciborz w sprawie
zmiany planéw zagospodarowania przestrzennego dla terenéow zlokalizowanych w jednostce
strukturalnej Ocice w Raciborzu

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2001 r. Nr 142, poz. 1591 zpdzn. zm.), § 3ust. 1 w zwiazku z § 2 ust. 2 pkt 2 uchwaty nr
XLVI1/740/2010 Rady Miasta Raciborz z dnia 27 pazdziernika 2010 r. w sprawie okreslenia
szczegotowego sposobu konsultowania z Raciborska Rada Dziatalnosci Pozytku Publicznego lub
organizacjami pozarzadowymi i innymi podmiotami wymienionymi w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 24
kwietnia 2003 r. o dziatalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie projektow aktéw prawa
miejscowego w dziedzinach dotyczacych dzialalnosci statutowej tych organizacji (Dz. Urz. Woj. SL.
Nr 254, poz. 3940 z 3 grudnia 2010 r.)

zarzadzam, co nast¢puje:

§ 1. 1. Przeprowadzam konsultacje projektu Uchwaly Rady Miasta Raciborz w sprawie zmiany
planéw zagospodarowania przestrzennego dla terendw zlokalizowanych w jednostce strukturalnej
Ocice w Raciborzu, stanowiacej zatacznik do niniejszego zarzadzenia.

2. Konsultacje przeprowadzam w formie wyrazania pisemnej opinii.
3. Niniejsze zarzadzenie podlega zamieszczeniu:
1) na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Raciborz;
2) na tablicy ogtoszen w budynku Urz¢du Miasta Raciborz.
4. Opinig, o ktorej mowa w ust. 2 nalezy przedlozy¢ w Wydziale Inwestycji 1 Urbanistyki

w terminie 14 dni od daty zamieszczenia zarzadzenia w sposob okreslony w ust. 3 pkt 1.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierzam Naczelnikowi Wydziatu Inwestycji 1 Urbanistyki,
a nadzor nad wykonaniem zarzadzenia powierzam Zastgpcy Prezydenta Miasta ds. Gospodarczych.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

PREZYDENT MIASTA

Mirostaw Lenk



Uzasadnienie

Zgodnie z postanowieniami Uchwaty Nr XLVI1/740/2010 Rady Miasta Raciborz z dnia 27
pazdziernika 2010 r. w sprawie okreslenia szczegdélowego sposobu konsultowania z Raciborska
Rada Dziatalnosci Pozytku Publicznego lub organizacjami pozarzadowymi i innymi podmiotami
wymienionymi w art. 3 ust. 3 ustawy zdnia 24 kwietnia 2003 r. o dziatalnosci pozytku
publicznego i1 o wolontariacie projektow aktow prawa miejscowego w dziedzinach dotyczacych
dzialalnosci statutowej tych organizacji, projekty aktow prawa miejscowego podlegaja
konsultacjom z podmiotami wymienionymi w ww. uchwale.



Zalaczniki binarne

Zalacznik nr 1 do Zarzadzenia Nr 485/2011 z dnia 4 listopada 2011 r.

Projekt Uchwaly Rady Miasta Raciborz w sprawie zmiany planow zagospodarowania przestrzennego
dla terenow zlokalizowanych w jednostce strukturalnej Ocice w Raciborzu

Zalacznik1.pdf
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Projekt

UCHWALA NR .....uuuueeeeeeeverneneeeeeennsssssnnnes
RADY MIASTA RACIBORZ
ZdNIA e 2011~

w sprawie zmiany planéw zagospodarowania przestrzennego dla terenow zlokalizowanych
w jednostce strukturalnej Ocice w Raciborzu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 11 art. 27 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717, z pdzn.
zm.), w zwiazku z Uchwala Nr XLI/663/2010 Rady Miasta Raciborz z dnia 28 kwietnia 2010 r.
w sprawie przystapienia do zmiany plandw zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
zlokalizowanych w jednostce strukturalnej Ocice w Raciborzu, po przeprowadzeniu konsultacji
spotecznych zgodnie z Uchwala Nr XLVI1/740/2010 Rady Miasta Raciborz z dnia 27 pazdziernika
2010 r. wsprawie okreslenia szczegdblowego sposobu konsultowania z Raciborska Rada
Dziatalno$ci Pozytku Publicznego lub organizacjami pozarzadowymi 1iinnymi podmiotami
wymienionymi w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dziatalnosci pozytku publicznego
10 wolontariacie projektow aktoéw prawa miejscowego w dziedzinach dotyczacych dzialalnosci
statutowej tych organizacji (Dz. Urz. Woj. SI. Nr 254, poz. 3940 zdnia 3 grudnia 2010 r.)
stwierdzajac zgodno$¢ zmiany projektu planu miejscowego z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Raciborza” przyjgtego Uchwala Nr
XXXVIII/575/2009 Rady Miasta Raciborz z dnia 30 grudnia 2009 r.

Rada Miasta Raciborz
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogodlne

§ 1. Przedmiotem uchwaly zwanej dalej planem jest zmiana:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego Uchwata Nr
XXXV/523/2005 Rady Miasta Raciborz z dnia 28 wrzesnia 2005 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar w jednostce strukturalnej Ocice
w Raciborzu (Dz. Urz. Woj. SI. Nr 136, poz. 3433 z 22 listopada 2005 r.);

2) zmiany Planu Ogodlnego Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Raciborza zatwierdzonej
Uchwata Nr XXXV/316/97 Rady Miejskiej w Raciborzu z dnia 19 marca 1997 r. (Dz. Urz. Woj.
Kat. Nr 23, poz. 158 z 15 lipca 1997 r.);

w granicach okreslonych w zatacznikach graficznych do Uchwaly Nr XLI/663/2010 Rady
Miasta Raciborz z dnia 28 kwietnia 2010 r. w sprawie przystapienia do zmiany plandéw
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw zlokalizowanych w jednostce strukturalnej Ocice
w Raciborzu.

§ 2. 1. Tres¢ niniejszej uchwaty stanowi czgs$¢ tekstowa planu.





2. Zalacznik nr 1 stanowi rysunek planu, o ktorym mowa w § 4 ust.1 pkt 4 , sporzadzony w skali
1:1000, zawierajacy 5 arkuszy oznaczonych kolejnymi numerami od 1.1 do 1.5 obejmujacych
tereny, o ktorych mowa w § 4 ust.1 pkt 5 z zastrzezeniem, iz na arkuszu nr 1.5 znajduje si¢ wyrys
ze studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Raciborz.

3. Zalacznikami tekstowymi do uchwaly sa:

1) zatacznik nr 2 — zawierajacy rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu;

2) zalacznik nr 3 — zawierajacy rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. 1. Ustaleniami rysunku planu sa:

1) linie rozgraniczajace tereny;

2) symbole terenéw, na ktore sktadaja si¢ oznaczenia literowo cyfrowe oznaczajace: jednostke
strukturalng ktorej dotyczy zmiana, numer porzadkowy, przeznaczenie podstawowe;

3) obowiazujace linie zabudowy;

4) granice strefy sanitarnej od cmentarza;

5) granice strefy obserwacji archeologicznej;

6) oznaczenia 1 granice stref ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow;

2. Pozostate oznaczenia wystgpujace na rysunku planu maja charakter informacyjny.

§ 4. 1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwatg, o ile z tresci planu nie wynika inaczej;
2) planie — nalezy przez to rozumie¢ komplet ustalen bedacych przedmiotem niniejszej uchwaty;

3) mapie — nalezy przez to rozumie¢ mapg zasadnicza w skali 1:1000, w standardzie cyfrowym,
gromadzona w panstwowym zasobie geodezyjno- kartograficznym,;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ graficzna planu, stanowiaca zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ ograniczona liniami rozgraniczajacymi na
rysunku planu, o ile z tresci planu nie wynika inaczej;

6) strefach — nalezy przez to rozumie¢ obszary indywidualnie wyznaczane na rysunku planu,
wewnatrz ktorych, dla wszystkich dziatek lub ich czg$ci, plan ustala dodatkowe uwarunkowania
zgodne z przedmiotem i problematyka, ktora dana strefa wprowadza do ustalen planu;

7) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke gruntu, o ktorej mowa w art. 4 pkt 3 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tekst jednolity Dz. U. z 2010 r. Nr 102 poz.
651 z p6zniejszymi zmianami);

8) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlana w rozumieniu ustawy;

9) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. Nr 80 poz.717 z pdzniejszymi zmianami);

10) obowiazujacych przepisach zwigzanych z ochrong Srodowiska i przyrody — nalezy przez
to rozumiec:

a) ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2008r.
Nr 25, poz. 150 z pdzniejszymi zmianami),





b) ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U. nr 151 poz.
1220 z 2009r. z pdZniejszymi zmianami),

c)ustawg zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku 1 jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2008 r. nr 199 poz. 1227 z pdZzniejszymi zmianami),

wraz z wynikajacymi z nich przepisami prawa oraz aktami wykonawczymi;

11) obowiazujacych przepisach zwigzanych z ochrona zabytkéw — nalezy przez to rozumieé
ustawe z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw 1 opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r. Nr
162, poz. 1568 z pdzniejszymi zmianami) wraz z wynikajacymi z nich przepisami prawa oraz
aktami wykonawczymi;

12) obowiazujacych przepisach zwigzanych z odpadami— nalezy przez to rozumie¢ ustaweg
z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach (tekst jednolity Dz. U. z2010 r. Nr 185, poz. 1243
z poézniejszymi zmianami) wraz z wynikajacymi znich przepisami prawa oraz aktami
wykonawczymi;

13) obowiazujacych przepisach zwigzanych zprawem budowlanym — nalezy przez to
rozumie¢ ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2010 r. Nr
243, poz. 1623 z pdzniejszymi zmianami) wraz z wynikajacymi z niej przepisami prawa oraz
aktami wykonawczymi;

14) obowiazujacych przepisach zwigzanych z prawem wodnym — nalezy przez to rozumiec
ustawe z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tekst jednolity Dz. U. z 2005 r. Nr 239 poz. 2019
z poézniejszymi zmianami) wraz z wynikajacymi zniej przepisami prawa oraz aktami
wykonawczymi;

15) obowigzujacych przepisach zwigzanych z gospodarka nieruchomosciami — nalezy przez to
rozumie¢ ustaw¢ z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tekst jednolity Dz.
U. 22010 r. Nr 102 poz. 651 z pdzniejszymi zmianami) wraz z wynikajacymi z niej przepisami
prawa oraz aktami wykonawczymi,

16) terenach przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ dostgpne dla ogétu:
a) tereny drog, w tym: ulice, place, skwery, §ciezki piesze i rowerowe,

b) tereny zieleni ogdlnomiejskiej urzadzonej, takie jak: parki, tereny sportowo — rekreacyjne
otwarte,

c) cze$ci dziatek, w tym dzialek budowlanych przeznaczonych i stuzacych do realizacji celow
publicznych, wraz zprzynaleznym zagospodarowaniem w formie: dojs¢, dojazdow,
dziedzincow, parkingdw, zieleni urzadzonej, ogrodow,

d) obszary przestrzeni publicznej rozumiane zgodnie z ustawa;

17) otaczajacym Krajobrazie — nalezy przez to rozumie¢ ogdt cech przyrodniczych
1 antropogenicznych wyrdzniajacych okreslony teren, zespot typowych cech danego terenu, przy
czym teren w tym przypadku rozumiany jest jako obszar o promieniu trzykrotnego najdtuzszego
boku dziatki poddawanej analizie krajobrazowej;

18) elementach systemu identyfikacji miejskiej — nalezy przez to rozumie¢ charakterystyczne
dla danego rejonu miasta, usystematyzowane elementy zewngtrznej informacji kierunkowej
1 0ogolnej, majace na celu utatwienie komunikacji i orientacji w przestrzeni miejskiej takie jak:
reklamy kierunkowe, stupy i tablice ogloszeniowe, gabloty iurzadzenia informacyjne oraz
wystawiennicze;

19) krotkoterminowym wydarzeniu - nalezy przez to rozumie¢ wydarzenie majace charakter
publiczny, zwiazane z dziatalno$cia miasta, jego organow, jednostek samorzadowych,
organizacji spolecznych badz wydarzenie sportowe, kulturalne, religijne, gospodarcze;





20) istniejgcej dzialce lub zabudowie lub budynku lub budowli — nalezy przez to rozumiec
dziatki, budynki lub budowle wystepujace na mapie zasadniczej iewidencyjnej gruntow,
aktualnej na dzien uchwalenia planu, atakze budynki w budowie ite, dla ktéorych wydano
ostateczne decyzje pozwolenia na budowe przed wejsciem planu w zycie;

21) nowej dzialce lub zabudowie lub budynku lub budowli — nalezy przez to rozumie¢ dziatki
wydzielane, atakze budynki ibudowle, dla ktérych decyzje podzialowe i o pozwoleniu na
budowe beda wydawane w trybie niniejszego planu;

22) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ gloéwne przeznaczenie terenu,
wystepujace na wigeej niz 50% powierzchni kazdej dziatki budowlanej ina wigeej niz 50%
powierzchni catkowitej budynkow potozonych w granicach terenu;

23) przeznaczeniu dopuszczonym — nalezy przez to rozumie¢ dodatkowe, wymienione z nazwy
przeznaczenie terenu, ktore towarzyszy lub uzupetia przeznaczenie podstawowe terenu;

24) przynaleznym zagospodarowaniu terenu — nalezy przez to rozumie¢, iz w granicach danego
terenu odpowiednio do przeznaczenia podstawowego 1 dopuszczonego moga zaistnie¢, o ile nie
sa wykluczone lub inaczej regulowane w przepisach szczegdétowych niniejszego planu:

a) drogi, w tym drogi wewngtrzne, powierzchnie jezdne, piesze i rowerowe,

b) powierzchnie zieleni, zielen wysoka i $rednia, urzadzona i nieurzadzona, w tym ogrody
przydomowe, a takze zielen towarzyszaca obiektom budowlanym oraz budowlom, w tym
zielen izolacyjna,

¢) miejsca na odpady komunalne, ogrodzenia, mata architektura, zadaszenia, pergole, tarasy,

d) budowle terenowe, takie jak podjazdy, schody, rampy, place zabaw, oczka wodne,
ogrodzenia,

e) sieci, przylacza, obiekty iurzadzenia zwiazane zuzbrojeniem terenu i infrastruktura
techniczna, wraz z zagwarantowaniem do nich dostgpnosci komunikacyjne;j,

f) szyldy okreslajace prowadzona na terenie dziatalno$¢ gospodarcza nie stanowiace reklamy;

25) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ zadania o charakterze uzytecznosci
publicznej, ktérych celem jest zaspokajanie zbiorowych potrzeb ludnos$ci w drodze uslug
powszechnie dostgpnych, na przyktad: ustugi administracji, stuzby zdrowia, sportu i rekreacji,
nauki, o$wiaty, wtym przedszkola, zlobki; obiekty zwiazane z dziatalno$cia organizacji
spotecznych, politycznych, kulturalnych, a takze obiekty kultu religijnego;

26) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny
jednorodzinny lub zespo6t takich budynkow wraz z budynkami garazowymi i gospodarczymi,

27) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — nalezy przez to rozumieé
zabudowe¢ budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi, ktérych bryla jest usytuowana
niezaleznie od pozostalej zabudowy, stanowiac budynki wolnostojace, nie tworzace pierzei;

28) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej bliZniaczej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe
budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi, ktérych jedna ze §cian zewngtrznych przylega,
w cato$ci lub w czgsci, do drugiego budynku, apozostale trzy elewacje usytuowane sa
swobodnie, przy czym obie czgsci budynku nie musza by¢ lustrzanym odbiciem;

29) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe
budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi, ktorych dwie S$ciany zewngtrzne przylegaja,
w calosdci lub w czg$ci, do sasiednich budynkow, a dwie stanowia przednia (wejsciowa) i tylna
elewacjg;

30) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ ros$linnos¢ komponowana pod wzgledem
funkcjonalnym i plastycznym, taka jak parki, zielence, promenady itp.;





31) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialne;j
formie wraz zelementami konstrukcyjnymi izamocowaniami, niebgdacy znakiem
w rozumieniu przepisoOw o znakach i sygnalach, szyldem lub elementem systemu identyfikacji
miejskiej;

32) obowiazujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie zabudowy wyznaczone
na rysunku planu wzdhiz ktorych sa potozone lub musza by¢ lokalizowane zewngtrzne Sciany
budynkoéw, bez uwzgledniania schodéw, ramp wejsciowych, werand i podcieni, a takze:
wykuszy, balkonow, loggii, ryzalitow, gzymsoéw oraz ocieplenia wraz z tynkiem wykonanego
na istniejacym budynku, wystajacych poza obrys przedmiotowej linii zgodnie z warunkami
technicznymi;

33) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie zabudowy
wyznaczone na rysunku planu, ktérych nie moga przekroczy¢ zewngtrzne $ciany budynkow, bez
uwzgledniania schodow, ramp wejSciowych, werand i podcieni, a takze: wykuszy, balkonow,
loggii, ryzalitow, gzymsOw oraz ocieplenia wraz ztynkiem wykonanego na istniejacym
budynku, wystajacych poza obrys przedmiotowej linii zgodnie z warunkami technicznymi;

34) procencie terenéw biologicznie czynnych — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w %
stosunek sumy powierzchni biologicznie czynnych do powierzchni dziatki budowlanej;

35) procencie terenéw zabudowanych — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w % stosunek sumy
powierzchni zabudowy, do ktorej wlicza si¢ powierzchni¢ wszystkich budynkéw potozonych
w granicach dziatki budowlanej, do powierzchni lub czgsci powierzchni tej dziatki budowlane;j
potozonej w granicach przedmiotowego terenu;

36) wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
brutto kondygnacji naziemnych, wszystkich budynkéw na danej dziatlce budowlanej do
powierzchni dziatki budowlanej, na ktorej sa one usytuowane;

37) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku, rozumiang zgodnie
z obowiazujacymi przepisami prawa budowlanego, okreslona za pomoca dwu tacznie
obowiazujacych parametrow: nieprzekraczalnej ilosci kondygnacji nadziemnych wraz
z poddaszem uzytkowym i maksymalnej liczonej w metrach wysoko$ci budynku;

38) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu od 0 do 15°.

2. Pozostate, nie wymienione w ust. 1, definicje i okreslenia nalezy rozumie¢ zgodnie zich
brzmieniem ustalonym w przepisach prawa lub w przypadku braku ich ustawowych definicji -
zgodnie z ich potocznym brzmieniem.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

§ 5. 1. Dla kazdego terenu wyodregbnionego w planie za pomoca linii rozgraniczajacych
w Rozdziale 7 niniejszej uchwaty wustala si¢ przeznaczenia podstawowe, przeznaczenia
dopuszczone, sposoby zagospodarowania iuzytkowania: terendw, budynkéw ibudowli, a takze
odpowiadajace poszczegdlnym przeznaczeniom nakazy, zakazy i dopuszczenia.

2. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi moga by¢ zagospodarowane wylacznie na cele
zgodnie z przeznaczeniem podstawowym lub lacznie na cele przeznaczenia podstawowego
i dopuszczonego zgodnie z ustaleniami okre§lonymi w Rozdziale 7 oraz zasadami okre$lonymi
w pozostatych przepisach szczegotowych niniejszej uchwaty z zastrzezeniem, 1z zagospodarowanie
na cele zgodnie z przeznaczeniem dopuszczonym nie moze zaistnie¢ samodzielnie oraz stanowié
wigcej niz 50% zagospodarowania dziatki budowlanej, o ile nie okre§lono inaczej w pozostatych
przepisach niniejszej uchwaty.





3. Kazdorazowo w ramach terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi moze zaistnie¢
wyprzedzajaco przynalezne zagospodarowanie terenu odpowiednie do przeznaczenia
podstawowego 1 dopuszczonego, o ile nie okreslono inaczej w pozostatych przepisach niniejszej
uchwaty.

4. W planie wyszczegdlniono nastgpujace przeznaczenia terenow i dzialek:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN ;
2) tereny zabudowy ustugowej — U.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. W planie z uwagi na ochrong tadu przestrzennego obowiazuja nast¢pujace ustalenia:
1) Dla istniejacego zagospodarowania i istniejacej zabudowy na dzialce budowlane;j:

a)w przypadku odbudowy oraz nadbudowy istniejacej zabudowy w rzucie istniejacym,
dopuszcza si¢ odstgpstwo od ustalonych dla przeznaczenia podstawowego parametréw
1 wskaznikéw za wyjatkiem nieprzekraczalnej wysokosci zabudowy okreslonej w metrach,

b) w przypadku przekroczenia parametru powierzchni zabudowy, wskaznika intensywnosci
zabudowy lub powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni
zabudowy o0 10% na polepszenie warunkow technicznych istniejacych budynkéw to jest na
przyktad na dobudowe wind, schodow, gankéw, tazienek,

c¢) do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z przeznaczeniem podstawowym ustanowionym
w przepisach niniejszej uchwaly — tereny objete planem pozostana w dotychczasowym
zagospodarowaniu 1uzytkowaniu. Dopuszcza si¢ podniesienie standardu istniejacego
zagospodarowania, wymian¢ kubatury oraz zmiang sposobu uzytkowania istniejacej funkcji
na inng w ramach tej samej branzy niezaleznie od przeznaczenia podstawowego;

2) Nakazuje si¢ ksztaltowanie zabudowy w sposob iprzy uzyciu materialéw gwarantujacych
uzyskanie wysokiego standardu rozwiazan urbanistycznych i architektonicznych;

3) Nakazuje si¢ wkomponowanie w otaczajacy krajobraz urzadzen ibudowli nalezacych do
inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacji;

4) W granicach terenéw, dla ktéorych nie wyznaczono graficznie nieprzekraczalnych linii
zabudowy zabudowe nalezy realizowa¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami zwigzanymi
z drogami publicznymi.

§ 7. Dla nowych 1 przebudowywanych obiektow, nalezy stosowa¢ materiaty 1 kolorystyke, taka
jak:

1) Elewacje budynkow: tynki, cegla licowa, ceramiczne materialy licowe, kamien, drewno, szklo,
elementy stalowe;

2) Pokrycia dachowe budynkow: dachowka, blacha ptaska, blachodachowka, gont bitumiczny -
ograniczenia materialowe nie dotycza dachow budynkéw gospodarczych, budynkoéw
pomocniczych w tym garazy oraz pozostalych budynkéw o dachach ptaskich;

3) Kolorystyka zblizona nasyceniem i odcieniem do kolorystyki otaczajacej zabudowy itym
samym niepowodujaca kontrastu i dysharmonii z otaczajacym krajobrazem.
§ 8. 1. Na calym obszarze objgtym planem moga by¢ realizowane elementy systemu
identyfikacji miejskie;j.

2. W zakresie realizacji reklam ustala si¢ nastgpujace warunki:





1) w ramach wszystkich terenow objgtych planem zakazuje si¢ lokalizacji reklam, z wylaczeniem
terenéw oznaczonych symbolem U z zastrzezeniem pozostatlych ustalen planu;

2) ustalenia pkt 1 nie obowiazuja w stosunku do reklam zwiazanych z krotkoterminowymi
wydarzeniami;

3) ustalenia pkt 1 nie obowiazuja w stosunku do reklam, dla ktérych do dnia wej$cia w Zycie planu
wydano ostateczne decyzje lub przyjeto zgloszenia; w przypadku ich przebudowy lub zmiany
lokalizacji zaczynaja obowiazywac ustalenia pkt 1.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 9. 1. W planie, z uwagi na ochrong srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zakazuje
sig, z zastrzezeniem pozostatych ustalen ust.1, lokalizacji nowych przedsigwzigc:

1) mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko we wszystkich terenach objetych
planem, z wyjatkiem przedsigwzig¢ zwiazanych zrealizacja iremontami drog, uzbrojenia
terenu, infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci;

2) potencjalnie mogacych znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko we wszystkich terenach objgtych
planem, z wyjatkiem terendw o przeznaczeniu U oraz przedsiewzi¢¢ zwiazanych z realizacja
i remontami drog, uzbrojenia terenu, infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznos$ci, w tym infrastruktura telekomunikacyjna o nieznacznym oddziatywaniu.

2. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem:

1) nakazuje si¢ spelnianie warunkéw w zakresie emisji gazoéw ipyldéw do powietrza, w tym
hermetyzacjg¢ proceséw technologicznych oraz stosowanie urzadzen chroniacych $rodowisko
w celu ograniczenia emisji do powietrza,

2) nakazuje si¢ stosowanie paliw ekologicznych, o niskiej zawartosci zwiazkéw siarki 1 popiotu
oraz technologii gwarantujacych dotrzymanie dopuszczalnych stezen w powietrzu oraz
w gazach wylotowych.

3. W zakresie ochrony przed hatasem:

1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych i urzadzen przekraczajacych wymogi w zakresie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku w odniesieniu do przeznaczen terendw
wynikajacych z przepisow ochrony srodowiska;

2) ustala sig, iz ochronie przed halasem w oparciu o obowiazujace przepisy zwiazane z ochrong
srodowiska 1 przyrody podlegaja tereny, nieruchomosci 1 dziatki przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng oznaczone symbolem MN .

4. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem dla przedsiewzie¢ mogacych prowadzié
do zanieczyszczenia wod podziemnych, takich jak: stacje paliw, parkingi wprowadza si¢ wymog
zabezpieczenia inwestycji przed przenikaniem zanieczyszczen, stosownie do lokalnych warunkow
hydrogeologicznych.

5. W zakresie ochrony terenow zieleni i wartosci krajobrazowych:
1) nakazuje si¢ ochrong lokalnych wartosci krajobrazu oraz zieleni;

2) nakazuje si¢, aby przy trasowaniu i projektowaniu nowych drog publicznych uwzglednié,
w zaleznosci od mozliwosci wynikajacej z szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych drogi:

a) utworzenie pasa zieleni towarzyszacej w postaci zywoptotu lub pasa trawnika pomiedzy
chodnikiem a jezdnia,

b) rezerwowanie terenu na lokalizacj¢ $ciezek rowerowych;

3) dopuszcza si¢ wycinke drzew i krzewow z nakazem kompensacji przyrodnicze;.





6. W ramach wszystkich terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi zakazuje si¢
lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla Zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci
zagrozenie wystapienia powaznych awarii.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej
§ 10. 1. Wskazuje sig¢ strefe ingerencji konserwatorskiej . W zasigegu strefy ustala sig:
1) nakazy :
a) utrzymanie linii zabudowy,

b) dostosowanie nowej, wymienianej lub przebudowywanej zabudowy do budynkow
historycznych w zakresie wysokos$ci kalenicy, kata nachylenia potaci dachowych, skali
1 proporcji otworow okiennych i drzwiowych w stosunku do elewac;ji;

2) zakazy :
a) lokalizacji reklam,
b) stosowania ogrodzen z betonowych prefabrykatéw od strony przestrzeni publicznych,

3) dopuszcza si¢ remont, rozbudowg 1 przebudowg istniejacej zabudowy mieszkalnej z nakazem
zachowania formy budynku od strony drogi publicznej zgodnej zjej historycznym
uksztattowaniem,;

2. Wskazuje si¢ strefe obserwacji archeologicznej , w ktorej zawieraja si¢ wszystkie tereny
objete planem. W strefie obserwacji archeologicznej nalezy zapewni¢ nadzor archeologiczny nad
wszelkim pracami ziemnymi.

3. Plan nie wskazuje obiektow podlegajacych ochronie zuwagi na wymogi ochrony débr
kultury wspolczesnej i zabytkow .

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11. W terenach objgtych planem brak jest terendw przestrzeni publicznych.

Rozdzial 7.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow

§ 12. Ustalenia  planu  dla  terenow o symbolu MN oznaczonych na  rysunku
planu GZ/1IMN , GZ/2MN:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz
z przynaleznym zagospodarowaniem terenu,

2) Nakazy :

a) nowowydzielane dziatki budowlane w wyniku scalenia i podzialu winny spetia¢ wymogi
minimalnych szerokosci frontow dziatek oraz powierzchni:

- dla zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej wolnostojacej — co najmniej 16,0m ico
najmniej 500,0 m? ,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: — co najmniej 12,0m 1ico
najmniej 400,0m? ,

b) dachy gtéwnych potaci w budynkach nowych i przebudowywanych:





- mieszkalnych — dwuspadowe Ilub wielospadowe o nachyleniu od 25° do 45°
z dopuszczeniem dachow ptlaskich,

- pomocniczych, w tym w garazach — indywidualne, nieprzekraczajace 45°,

c) lokalizacja w granicach dzialtki budowlanej co najmniej 1 miejsca parkingowego lub garazu
dla 1 mieszkania ico najmniej 1 miejsca parkingowego na kazde 25 m? powierzchni
uzytkowej nowego dopuszczonego planem lokalu uzytkowego,

d) nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy — 3 kondygnacje lecz nie wigcej niz 12,0m,
e) maksymalny procent terenow zabudowanych — 50%,
f) minimalny procent terenow biologicznie czynnych — 25%,
g) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8;
3) Zakazy :

a) realizacja obiektow 1lokali gastronomicznych, rozrywkowych, dziatalnosci zwiazanej
z obstuga samochodow tym m. in. stacji obstugi pojazddw, stacji kontroli pojazdéw, salonow
samochodowych, komisow samochodowych, oraz warsztatow stolarskich, kamieniarskich
a takze zaktadow 1 lokali produkcyjnych i przemystowych,

b) realizacji na dzialce garazy lub stanowisk postojowych o powierzchni zabudowy wigkszej niz
powierzchnia zabudowy budynkiem lub budynkami mieszkalnymi,

¢) realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej;
4) Dopuszczenia :

a) prowadzenie w ramach budynku mieszkalnego jednorodzinnego uslug publicznych oraz
nieuciazliwe] dziatalnosci gospodarczej migdzy innymi takiej jak biura, kancelarie prawne,
pracownie projektowe, z zastrzezeniem, iz wielkos¢ dziatki budowlanej bedzie gwarantowac
obstluge funkcji dopuszczonych w zakresie dojazdow, dostaw, miejsc parkingowych,
sktadowania odpadow,

b) lokalizacja drugiego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dzialce budowlanej pod
warunkiem, iz powierzchnia tej dziatki budowlanej bedzie co najmniej dwukrotnie wigksza
od odpowiedniej podanej powierzchni minimalnej dla nowowydzielanej dziatki oraz
spetnione beda pozostate ustalenia planu,

c) parkingi 1 garaze realizujace zapotrzebowanie na miejsca postojowe w granicach dziatki
budowlane;j.
§ 13. Ustalenia planu dla terenu o symbolu U oznaczonego na rysunku planu GZ/1U:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa, taka jak: obiekty handlowe, w tym
handlu hurtowego, ustugi komercyjne, gastronomia, ushugi hotelarskie, ustugi publiczne wraz
z przynaleznym zagospodarowaniem terenu;

2) Nakazy :
a) forma dachow:
- dla obiektow ustugowych — indywidualne,

- dla obiektéw zaplecza gospodarczego ustug — jedno-, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
do 15°,

b) nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy — 3 kondygnacje lecz nie wigcej niz 12,0m,
c¢) maksymalny procent terenow zabudowanych — 80%,

d) minimalny procent terenéw biologicznie czynnych — 10%,





e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,0;

f) lokalizacja w granicach dziatki budowlanej co najmniej 1 miejsca parkingowego lub garazu
dla kazdych rozpoczetych 50,0m? powierzchni uzytkowych, z wylaczeniem powierzchni
pomocniczych, technicznych 1 gospodarczych;

3) Zakazy :

a) prowadzenia dziatalno$ci zwiazanej z obstuga samochoddéw w tym m. in. realizacji stacji
paliw, myjni samochodowych, stacji obstugi pojazdéw, stacji kontroli pojazdow, salonow
samochodowych, komisow samochodowych,

b) zabudowy obiektami handlowymi, ktorych powierzchnia sprzedazy przekracza powierzchnig
okreslona na podstawie ustawy,

c) realizacji na dzialce garazy lub stanowisk postojowych o powierzchni zabudowy wigkszej niz
powierzchnia zabudowy budynkiem lub budynkami ustugowymi,

4) Dopuszcza si¢ parkingi 1igaraze realizujace zapotrzebowanie na miejsca parkingowe
w granicach dziatki budowlane;.

Rozdzial 8.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow

§ 14. 1. Na terenach objetych planem nie wystgpuja obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzia.

2. W terenie GZ/1U wyznacza sig strefe sanitarng od cmentarza. W zasiggu strefy obowiazuja
nakazy, zakazy 1idopuszczenia wynikajace z obowiazujacych przepisOw  zwiazanych
Z cmentarzami.

3.Na terenach objgtych planem nie wystepuja obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

4. Na terenach objetych planem nie wystgpuja obszary udokumentowanych z16z.

5. Przy realizacji zainwestowania na calym obszarze nakazuje si¢ przeprowadzenie badan
odpowiednich do geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektow budowlanych okreslonych na
podstawie obowiazujacych przepisow zwiazanych z prawem budowlanym.

6. Na terenach objetych planem nie wystgpuja obszary gérnicze.
7. Na terenach objgtych planem nie wystgpuja tereny zamknigte.

Rozdzial 9.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 15. 1. Zasady dokonywania podzialéw geodezyjnych terendow, w tym wydzielenia terenow
drog, nalezy przyjmowac zgodnie z ponizszymi ustaleniami planu.

2. W granicach wszystkich terenéw wydzielen nowych dziatek, wtym taczen, scalan
i podzialéow, nalezy dokonywac¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami z zakresu gospodarki
nieruchomos$ciami i zasadami wymienionymi w ustaleniach planu dla poszczego6lnych terenéw. Dla
terend6w wyznaczonych w planie, dla ktorych nie wskazano minimalnych szeroko$ci frontéw
dziatek oraz minimalnych powierzchni wydzielenia nowych dziatek, nowowydzielane dziatki
w wyniku scalenia ipodziatu nieruchomosci winny spelnia¢ wymogi minimalnych szerokos$ci
frontow dzialek 1ipowierzchni odpowiednio co najmniej 0,Im ico najmniej 0,Im? oraz
gwarantowacé wlasciwa obsluge przeznaczenia podstawowego i dopuszczonego dziatki.





3. Przy nowych scaleniach ipodzialach nieruchomos$ci granice nowych dziatek winny by¢
wyznaczane pod katem prostym w stosunku do granicy przylegtej do drogi publiczne;,
z dopuszczeniem odstgpstwa plus minus 10°. Dopuszcza si¢ wyjatek od powyzszego warunku
w przypadku, gdy wzdluz drogi publicznej istniejace podziaty dziatek usytuowane sa pod innym
katem niz 90°. W takim przypadku ustala si¢ zasadg tyczenia przedmiotowych granic rownolegle do
istniejacych podziatlow wiasnosciowych.

4. W zalezno$ci od potrzeb w granicach terenow nalezy wydzieli¢ drogi wewngtrzne
gwarantujace bezposredni dojazd do poszczegolnych dziatek budowlanych oraz dostgp do drogi
publiczne;.

5. W obszarze dziatki budowlanej nie jest wymagane scalenie lub taczenie wystepujacych w jej
granicach dzialek, a w stosunku do granic wewngtrznych nie musza by¢ zachowane odleglosci od
istniejacej 1 planowanej zabudowy, wynikajace z obowiazujacych przepisOw zwiazanych z prawem
budowlanym.

6. W przypadku tyczenia w terenie wyznaczonych w planie linii rozgraniczajacych tereny, dla
poszczegolnych terendw z uwagi na grafike i przyjgta w rysunku planu odpowiednia grubos¢ linii,
za punkt odniesienia tyczenia przyjmuje si¢ o§ danej linii.

7. Dopuszcza sig, niezaleznie od ustalen szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow,
wydzielanie niezaleznych dzialek dla sieci, przylaczy, obiektow 1urzadzen zwigzanych
z uzbrojeniem terenu i infrastruktura techniczna oraz drég, w tym drég wewngtrznych, jezeli nie
beda naruszone pozostate ustalenia planu.

8. Na terenach objetych planem nie wystgpuja wskazane w studium obszary wymagajace
obligatoryjnie przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.

Rozdzial 10.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

§ 16. 1. W granicach ustalonych w planie stref wystepuja lokalne ograniczenia w realizacji
ustalonych planem przeznaczen.

2. Ograniczenia te uwzgledniono w planie w indywidualnie ustalonych dla poszczegoélnych
przeznaczen i terendOw parametrach tj.: nieprzekraczalnych liniach zabudowy, procencie terenéw
zabudowanych, procencie terendw biologicznie czynnych, wysoko$ci zabudowy.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i systemu parkowania

§ 17. Plan nie wyznacza publicznych terendw komunikacji drogowe;j.

§ 18. 1. Plan dopuszcza realizacjg w granicach poszczegdlnych terenéw parkingdw i garazy
z zastrzezeniem ustalen szczegdtowych okreslonych dla kazdego terenu w Rozdziale 6.

2. Dla terenéw 1 dziatek, w zalezno$ci od ich przeznaczenia, plan ustala nastepujace zasady
bilansowania potrzeb parkingowych:

1) dla dziatek zabudowanych w dniu wejscia w zycie planu potrzeby parkingowe winny by¢
bilansowane w ich granicach, z dopuszczeniem mozliwosci parkowania w granicach terenow
potozonych w liniach rozgraniczajacych drog oraz na parkingach ogolnodostgpnych;

2)na dziatkach niezabudowanych w dniu wejScia w zycie planu, dla wszystkich nowych
budynkéw od dnia wejScia w zycie planu obowiazuje pelne bilansowanie si¢ potrzeb
parkingowych bezposrednio wewnatrz granic poszczegdlnych dziatek budowlanych.





Rozdzial 12.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
i gospodarowania odpadami

§ 19. 1. W planie okresla si¢ zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej tj.: sieci,
obiekty technologiczne iinzynierskie oraz urzadzenia iinstalacje, dla ktérych nie wyznaczono
samodzielnych terenow.

2. llekro¢ w planie jest mowa o uzbrojeniu terenu — dziatki lub infrastrukturze technicznej dla
wszystkich rodzajow infrastruktury technicznej obowiazuja nast¢pujace ustalenia ogdlne:

1) dopuszcza si¢ ich utrzymanie irealizacj¢ nowych elementow infrastruktury technicznej pod
warunkiem, iz planowane trasy lub lokalizacje nie koliduja z pozostatymi ustaleniami planu;

2) wzdhuz istniejacych 1 projektowanych tras sieci nalezy zachowac¢ strefy ochronne, strefy obstugi
technicznej o szerokosci uzaleznionej od ich rodzaju, strefy kontrolowane na ktorych nie nalezy
sytuowa¢ budynkow, dokonywaé nasadzen drzew ikrzewdw oraz nie nalezy lokalizowaé
elementéw matej architektury na trwate zwiazanej z gruntem, szerokos$¢ pasa roboczego bedzie
ustalana indywidualnie przez wiasciwego dysponenta sieci;

3) w przypadkach kolizji nowej zabudowy z sieciami infrastruktury, ich przebudowe¢ dopuszcza si¢
na warunkach okreslonych przez administratorow sieci;

4) przebudowy 1modernizacje systemOw infrastruktury technicznej nalezy realizowaé
wyprzedzajaco lub rownolegle z docelowym programem zagospodarowania obszaru przestrzeni
publiczne;j;

5) przebiegi sieci i lokalizacja nowych budowli, ktére nie posiadaja swojego jednoznacznego
graficznego oznaczenia w rysunku planu, a okreslone sa lub wynikaja z tekstu uchwaty, sa
zgodne z planem 1 moga by¢ realizowane na biezaco zgodnie z potrzebami wnioskodawcow
oraz mozliwo$ciami poszczegdlnych dysponentdéw i uzytkownikow medidow, przy zachowaniu
pozostatych ustalen planu.

§ 20. Ustalenia planu dla modernizacji, rozbudowy i budowy sieci elektroenergetycznych sa
nastepujace:
1) W obszarze planu nalezy zagwarantowaé pelne pokrycie zapotrzebowania na energig
elektryczna z istniejacej i rozbudowywanej sieci elektroenergetycznych;

2) Mozliwo$¢ lokalizacji nowych stacji transformatorowych w formie obiektow wolnostojacych
lub wydzielonych pomieszczen zlokalizowanych w obiektach o innych przeznaczeniach;

3) Sukcesywna rozbudowa iremonty systemu elektroenergetycznego s$rednich iniskich napigé
w dostosowaniu do potrzeb przysztych odbiorcow, w tym oswietlenia drog;

4) Sukcesywna rozbudowa linii kablowych zjednoczesnym dopuszczeniem utrzymania
1 rozbudowy napowietrznych linii elektroenergetycznych.

§ 21. Ustalenia planu dla modernizacji, rozbudowy 1ibudowy sieci wodociagowej sa
nastgpujace:
1) W obszarze planu nalezy zagwarantowac¢ pelne pokrycie zapotrzebowania na wodg z istniejace;j
1 rozbudowywanej miejskiej sieci i urzadzen wodociagowych;

2) Obowiazuje zagwarantowanie zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych poprzez: sie¢
hydrantéw zewnetrznych naziemnych, punkty czerpania wody, studnie i zbiorniki wody,
w ilosci zapewniajacej skuteczne podjecie dziatan ratunkowo-gasniczych.

§ 22. Ustalenia planu dla modernizacji, rozbudowy ibudowy sieci kanalizacyjnej sa
nastepujace:





1) W obszarze planu nalezy zagwarantowac:

a) odprowadzenie S$ciekow do istniejacego 1rozbudowywanego systemu sieci 1urzadzen
kanalizacyjnych, odpowiednio sanitarnej, deszczowej rozdzielczej 1 ogoélnosplawnej,

b) uzbrojenie terenu w zakresie gospodarki wodno — $ciekowej, gwarantujace ochrong wod
podziemnych, dla realizowanych nowych lub przebudowywanych istniejacych obiektow
1 budowli;

2) Obowiazuje zakaz wprowadzania $ciekow do gruntu i do wadd;

3) Obowiazuje zakaz budowy nowych indywidualnych oczyszczalni $ciekow oraz zbiornikow
bezodptywowych, z zastrzezeniem, iz w przypadku braku mozliwosci technicznych lub
ekonomicznych wykonania przytacza kanalizacyjnego, dopuszcza si¢ wymienione powyzej
obiekty.

§ 23. Ustalenia planu dla modernizacji, rozbudowy 1budowy sieci cieplowniczych sa
nastepujace:

1) W obszarze planu zaopatrzenie obiektow w cieplo zapewni¢ nalezy z istniejacej sieci
cieplowniczej;

2) Dopuszcza si¢ indywidualne ekologiczne systemy grzewcze wykorzystujace m.in. energig
elektryczna, olej, gaz, energig stoneczna, geotermig;

3) Obowiazuje zakaz stosowania lokalnych systeméw ogrzewania o sprawnosci energetycznej
ponizej 80%.

§ 24. Ustalenia planu dla modernizacji, rozbudowy 1budowy sieci gazowniczych sa
nastgpujace:

1) W obszarze planu nalezy zagwarantowaé pokrycie zapotrzebowania na gaz z istniejacej
1 rozbudowywanej sieci i urzadzen gazowniczych;

2) Obowiazuje nakaz zachowania dla urzadzen gazowniczych kontrolowanych stref, nie
wyznaczanych graficznie na rysunku planu.

§ 25. Ustalenia planu dla modernizacji, rozbudowy ibudowy sieci telekomunikacyjnych sa
nastepujace:

1) W obszarze planu nalezy zagwarantowa¢ dostep do istniejacej i rozbudowanej sieci i urzadzen
teletechnicznych i telekomunikacyjnych;

2) Dopuszcza si¢ zgodnie z ustaleniami planu lokalizacje nowej inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznosci;

3) Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych i lokalizacje nowych stacji bazowych telefonii
komorkowych na dziatkach i1 obiektach z zachowaniem obowiazujacych przepisow;

4) Zachowanie wszystkich wymogéw lokalizacyjnych i formalno — prawnych zwiazanych zich
realizacja.

§ 26. Ustalenie planu dla modernizacji, rozbudowy i budowy sieci innych , takich jak: telewizja
kablowa, alarmowa, internetowa: w obszarze planu utrzymuje si¢ istniejace i dopuszcza nowe sieci,
realizowane zgodnie z obowigzujacymi normami.

§ 27. Ustalenia planu w zakresie gospodarki odpadami sa nastepujace: dla calego obszaru
objetego planem obowiazuja lokalne zasady gospodarki odpadami oraz przepisy zwiazane
z odpadami.





Rozdzial 13.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 28. W obszarze objetym planem zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenOw oraz
lokalizacji obiektow tymczasowych, ktore wprowadzilyby nieodwracalne zmiany wobec
zagospodarowania dotychczasowego Iub przewidzianego planem, =z dopuszczeniem przy
uwzglednieniu pozostalych ustalen planu:

1) tymczasowego zagospodarowania placu budowy;

2) obiektéw tymczasowych, takich jak: namioty, wiaty handlowo-ustlugowe, wiaty gastronomiczne
1 kioski, zwiazanych z krétkoterminowymi wydarzeniami;

3) wiat oraz obiektow strozowek na parkingach strzezonych.

Rozdzial 14.
Okreslenie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 29. Ustala sig, okreslona w stosunku procentowym optate od wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwiazku z uchwaleniem planu dla:

1) nieruchomosci lub ich czgsci potozonych w terenach oznaczonych symbolem U w wysokosci:
30%;

2) nieruchomosci lub ich czgsci potozonych w pozostatych terenach w wysokosci: 0,1%.

Rozdzial 15.
Ustalenia koncowe

§ 30. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Raciborz.
§ 31. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.





Uzasadnienie

Na podstawie art. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pdzn. zm.) przedmiotem uchwalenia przez Rad¢ Miasta
Raciborz jest zmiana planéw zagospodarowania przestrzennego dla terendw zlokalizowanych
w jednostce strukturalnej Ocice w Raciborzu.

Podstawa sporzadzenia zmiany plandw zagospodarowania przestrzennego jest Uchwata Nr
XLI/663/2010 Rady Miasta Raciborz z dnia 28 kwietnia 2010 r. w sprawie przystapienia do
zmiany plandéw zagospodarowania przestrzennego dla terenéw zlokalizowanych w jednostce
strukturalnej Ocice w Raciborzu.

Zmiana plané6w jest zgodna zustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego  miasta  Raciborza”  przyjetego  Uchwala  Nr
XXXVII/575/2009 Rady Miasta Raciborz zdnia 30 grudnia 2009 r. Stosownie do
obowiazujacych przepisow — zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym zostala przeprowadzona wymagana procedura formalno-
prawna.

W tresci uchwaly uwzgledniono wskazania organdw 1iinstytucji uzgadniajacych
1 opiniujacych.

W wyznaczonym terminie skiadania uwag do projektu zmiany planow nie wplyngla Zadna
uwaga.

W zwiazku z powyzszym przedstawia si¢ Radzie Miasta zmiang planow zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw zlokalizowanych w jednostce strukturalnej Ocice w Raciborzu.
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENOW ZLOKALIZOWANYCH
W JEDNOSTCE STRUKTURALNEJ
OCICE W RACIBORZU

ZALACZNIK NR 1.1 DO UCHWALY
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Tereny zabudowy mieszkaniowej
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Strefa obserwacji archeologicznej
(obejmuje miasto Racibérz)
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU
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ZALACZNIK NR 1.5 DO UCHWALY

RADY MIASTA RACIBORZ

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA RACIBORZ
DLA TERENOW OBJETYCH ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ZDNIA
OBEJMUJACEGO OBSZAR W JEDNOSTCE STRUKTURALNEJ OCICE W RACIBORZU.
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ZALACZNIK NR 3.7
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RADY MIASTA RACIBORZ
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